:
YOKOVILLAGE 4‘

NEDERLAND ;




Y
OR

YokoVillage in Santa Teresa, Costa
Rica, is het eerste dorp in een
internationale community.
YokoVillage in Zutphen, Nederland,
Is het volgende dorp in de
wereldwijde keten.
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OVER YOKOVILLAGE

YokoVillage is een bijzondere co-working community, speciaal
ontworpen om mensen die remote werken en hun gezinnen alles
te bieden dat ze nodig hebben om de drukte van de stad achter
zich te laten.

Wat ooit maar een idee was, is nu voor veel werkenden wereldwijd
de nieuwe realiteit: remote werken, of thuiswerken, wordt de
nieuwe norm.

Met dit in gedachten biedt YokoVillage de unieke kans om een
stukje paradijs te bezitten en tegelijkertijd te investeren in de
toekomst.

De YokoVillage community is een harmonieuze mix van freelance
ontwerpers, makers en kunstenaars, digital nomads en creatieve
ondernemers. Daardoor is er een grote commmunity van
gelijkgestemden ontstaan. Dat commmunity-gevoel is een
belangrijke factor in het welzijn van de bewoners van YokoVillage.
Het dorp is dan ook ontworpen om een gezonde, uitgebalanceerde
levensstijl te bevorderen. Tegelijkertijd voldoet het aan de
professionele behoeften van remote werkenden die naar een
paradijselijke omgeving willen verhuizen maar toch verbonden
willen blijven.

Het eerste dorp, gevestigd in Santa Teresa in Costa Rica, is een
veilige besloten community met eigen onderhoudsdienst, full-time
beveiliging en supersnel internet. De gemeenschappelijke ruimtes,
co-working spaces, voorzieningen, wegen en gemeenschappelijke
tuinen worden jaarrond onderhouden door het management en
zijn inbegrepen in de maandelijkse VVE-vergoedingen.
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YOKOVILLAGE WONINGEN

YOKOVILLAGE ZUTPHEN, NEDERLAND
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GEMEENSCHAPPELIIKE
VOORZIENINGEN

- Community centrum

- Snel internet (in het hele dorp)

- Hi-tech co-working ruimte & kantoorruimte
- Yoga ruimte

- Sportschool

- Biologische boerderij

- Voedselbos

- Gemeenschappelijke tuin

- Gemeenschappelijk restaurant

- Olympisch zwembad

YOKOVILLAGE ZUTPHEN, NEDERLAND
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YOKOVILLAGE

‘YokoVillage draait om het welzijn van de bewoners en het
samen bouwen aan een credtieve en productieve
co-working community. We weten waar remote werkenden
behoefte aan hebben en bieden een perfecte balans tussen
werk en ontspanning.’

ZUTPHEN, NEDERLAND




YOKOVILLAGE ZUTPHEN NEDERLAND

YokoVillage in Nederland is het
tweede dorp in een wereldwijde
keten

Als locatie voor de tweede vestiging van de internationale YOKO-keten
is voor Nederland gekozen.

Waarom Nederland? Nederland is zonder twijfel de hoofdstad van
Europa.

Nederland wordt gezien als een relatief invloedrijk lid van de Europese
Unie. Het land heeft een sterke economie en is toonaangevend op het
gebied van de export van goederen. Daarnaast staat het bekend om zijn
lange traditie van internationale handel en de solide landbouwsector.

Nederland is één van de oprichters van de EU en behoort consistent tot
de grootste bijdragers aan het EU-budget. Het land speelde ook een
sleutelrol bij het vormgeven van het EU-beleid en het programma.
Nederlandse politici hebben belangrijke posities bekleed bij Europese
organisaties zoals de Europese Commissie en de Europese Raad. Tevens
worden er regelmatig Nederlandse ambtenaren aangesteld om leiding
te geven aan diverse EU-agentschappen.




WAAROM ZUTPHEN

Zutphen is een historische stad in de Nederlandse
provincie Gelderland. De stad staat bekend om de goed
bewaard gebleven middeleeuwse architectuur en
bezienswaardigheden.

De sfeervolle binnenstad staat vol prachtige historische
panden. En met gezellige steegjes, groene hofjes, parken,
unieke winkels, talloze cafe's en restaurants en een breed
aanbod op het gebied van kunst en cultuur heeft
Zutphen toeristen en inwoners veel te bieden.

De ligging aan de rivier de |Jssel maakt Zutphen een
geliefd vertrekpunt voor boottochtjes en wandelingen
langs de kade en waterkant. Ook in de nabije omgeving,
met de Veluwe en Achterhoek op een steenworp afstand,
kan heerlijk gefietst en gewandeld worden.

Met zijn rijke culturele geschiedenis, charmante
architectuur en schitterende natuur is Zutphen een fijne
plek om te wonen en een populaire bestemming voor
toeristen.

YOKOVILLAGE

ZUTPHEN, NEDERLAND
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Voorstel - Fase |

Deze Uitgifte is een initiatief van Yoko Village Zutphen BV, de
Aandelen worden uitgegeven voor de verdere

financiering van het werkkapitaal van het Yoko Village resort te
Zutphen, geregistreerd bij het AFM.

Totale Uitgifte: € 2,800,000
Aantal Aandelen: 280 Aandelen van € 10.000 per stuk
Uitgifte kosten: Geen

Duur: onbepaalde tijd, terugkoopoptie verwacht na 3 jaar
Rendement: 13.5% per jaar

280 Aandelen van € 10.000 per stuk worden uitgegeven door
YokoVillage Zutphen B.V. Aandelen kunnen worden verkregen tegen
een bedrag van € 10.000 per stuk. Op de Aandelen zal een dividend
worden uitgekeerd, of ze kunnen door de B.V. worden ingekocht na
het derde jaar van uitgifte.

De Certificaten hebben een looptijd van 36 maanden. Het doel van
YokoVillage Zutphen B.V. is om met deze Uitgifte een eigen
vermogen van € 2.800.000 te behalen.

Er is besloten een bestaand park te verwerven om vertraging bij het
verkrijgen van de benodigde vergunningen voor de ontwikkeling te
voorkomen. De groenvoorzieningen in het park zullen worden aangepast
en de bestaande gebouwen zullen worden gerenoveerd om te voldoen aan
de normen van het YokoVillage-resort. Er komen centrale voorzieningen
zoals co-working spaces en een restaurant. Er wordt een zwembad en een
wellnesscentrum gebouwd met ruimte voor yoga- en pilatessessies.

Ook de speeltuin, gemeenschappelijke tuinen en het speelbos zullen in
YokoVillage stijl worden aangelegd. Er worden circa 150 woningen
ontwikkeld, waarvan 60 voor permanent recreatief gebruik en 90 voor
toeristen en tijdelijke gebruikers. Om deze reden zal de ontwikkeling in
twee fases plaatsvinden.

In fase een wordt het land aangekocht en zullen de renovatie en bouw van
de centrale faciliteiten worden gerealiseerd. Om deze fase te financiéren
worden Aandelen uitgegeven.

Aan het eind van fase een worden de 60 kavels aan particuliere eigenaren
verkocht. Het bedrijfsplan dat in de IM wordt gepresenteerd spreidt zich uit
over 36 maanden en omvat het realiseren van de 60 kavels en de
gemeenschappelijke faciliteiten. De kopers kunnen op deze kavels hun
eigen woning bouwen. De informatie in dit memorandum richt zich alleen
op de verkoop van de kavels voor permanent gebruik. De kavels hebben
een oppervlakte van 200-650 m?2. De gemiddelde kavelprijs zal naar
verwachting € 140.000 bedragen (afhankelijk van de totale opperviakte).

In fase twee zal Yokovillage Zutphen een samenwerking aangaan met een
hospitality bedrijf om de units voor toeristen en de wellness te ontwikkelen.

jxder4



Y
OR

Zekerheden en garanties

De risico’s van investeren in de Vennootschap door de
Certificaathouders zijn beperkt door het inbouwen van een aantal
zekerheden. Voor de uitbetalingen op de Certificaten, is het resultaat
dat gerealiseerd wordt door de Vennootschap van groot belang. Dit
geldt zowel voor het betalen van dividend als voor de inkoop van de
Certificaten na afloop van het derde jaar.

De sterkste zekerheid is feitelijk dat iedere Belegger een
Certificaathouder is. Dit betekent de directe economische eigendom
op het financiéle resultaat en de onderliggende waarde van de B
aandelen van de Vennootschap.

Deze B aandelen vertegenwoordigen 60% van de waarde van de
Vennootschap. Dit betreft dan een indirecte eigendom op 60% van de
waarde van het vastgoed.

Als tweede zekerheid vestigen de houders van de A aandelen een
pandrecht op alle A aandelen tengunste van de Stichting. Dit
pandrecht kan worden uitgeoefend namens de Certificaathouders,
onder bepaalde voorwaarden, in het geval dat de verwachtingen zoals
beschreven in het Informatiememorandum niet gerealiseerd worden.
Deze voorwaarden zijn:

In het geval dat het gemiddelde resultaat op de Certificaten per jaar
lager is dan 10%;

In het geval de Vennootschap niet in staat is om de B aandelen van de
Stichting in te kopen ,na de acceptatie van een voorstel daartoe door
de Stichting en de Certificaathouders, binnen vijf jaren na de plaatsing
van de Certificaten.

Deze extra zekerheid geeft de Certificaathouders een extra zekerheid op
40% van de waarde van de Vennootschap en het vastgoed.

Op basis van de taxatie van het vastgoed bij een erkend taxateur, is de
waarde na herontwikkeling en rekening houdend met de waarde van de
60 percelen die verkocht zullen worden, hoger dan het geinvesteerde
bedrag. De waarde bedraagt volgens het taxatierapport van BMV
Consultancy, Research en Taxaties € 9.325.000. Dit rapport kan op
verzoek ter inzage worden verkregen.

Als derde garantie zal er een overeenkomst tussen de Vennootschap en
de Stichting worden gesloten waarin een aantal zekerheden zullen
worden vastgelegd. Hierin zal worden vastgelegd dat het volledige
Beleggingsobject in de Vennootschap niet verkocht kan worden zonder
de toestemming van de Stichting. Deze toestemming is niet vereist voor
de verkoop van de 60 percelen zoals beschreven in dit
Informatiememorandum en in het geval een gedwongen verkoop door
de financier die houder is van de hypotheek op het vastgoed.

Samenvatting garanties voor Certificaathouders:

. Directe economische eigendom van 60% van de
Vennootschap;

. Pandrecht op de A aandelen die de overige 40% van de waarde
van de Vennootschap vertegenwoordigen;

. Indirecte eigendom van 100% van het Beleggingsobject via de
Certificaten en het pandrecht;

. Toestemming bij verkoop Beleggingsobject.
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EQUITY CONVERSIE-MODEL

Als onderdeel van het nieuwe ecosysteem dat
YokoVillage promoot, wordt aan de investeerders een
aantrekkelijk conversiemodel voorgesteld. ledere
Investeerder zal zijn eigen vermogen dat in het project
IS geinvesteerd, kunnen omzetten in een kavel.

Investeerders hebben het eerste recht van weigering op

de kavels en mogen de kavels selecteren voordat ze aan
het publiek worden voorgesteld.
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DRONE VIDEO VAN HET HUIDIGE VAKANTIEPARK


https://docs.google.com/file/d/1lQXPVff96zaiURpxmIQ9fZ5xxGlGO8Fy/preview
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MASTERPLAN - Origineel

YOKOVILLAGE ZUTPHEN, NEDERLAND
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MASTERPLAN - YokoVillage Zutphen
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ZUTPHEN, NEDERLAND

YOKOVILLAGE

MASTERPLAN - YokoVillage Zutphen 3D AANZICHT

2023
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MASTERPLAN - 60 KAVELS OVERZICHT
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Prijs per € 100.000 SOt kosten € 1500.....

kavels vanaf; vanaf:

Overvlakte Apr” 2024

kavels vanaf;

Woningen tot 120 m2 per kavel, 70 m2 max per verdieping.

Maximaal twee bouwlagen (begane grond met 1 etage).




YOKOVILLAGE ZUTPHEN, THE NETHERLANDS

INVESTERINGSPROGNOSE

Uitgangspunten voor de prognose van de cashflow op het toegewezen vermogen:
De investering is conform 6 : € 2.800.000 eigen vermogen
Inkomsten uit verkoop van 60 kavels in 3 jaar: € 8.300.000
Kosten conform budget en inclusief onvoorziene uitgaven
Rente op overbruggingsfinanciering 8%, gemiddelde kavelprijs volgens
taxatie-rapportage per unit, 250 m2: € 140.000

Cashflow prognose voor een periode van 3 jaar.

ROI: 13.5 % per jaar, 40.5% in 3 jaar



OVER ONS

NIR NEWMAN

Nir Newman heeft een brede werkervaring. Na het
afronden van zijn studie accountancy en management
deed hij ervaring op in de voedingsmiddelenindustrie en
had hij zijn eigen restaurants. Hij is onder andere
verantwoordelijk voor de dagelijkse bedrijfsvoering van
een fastfoodketen met een omzet van meer dan 4
miljoen euro per jaar, omgaan met leveranciers,
medewerkers, financién, voedselkwaliteit en klanten. De
omzet steeg in de afgelopen 3 jaar met ruim 17%. Als
Horeca adviseur ontwikkelt hij concepten voor
investeerders. De projecten betreffen succesvolle
make-overs die ook het renoveren van de locatie, het
opnieuw aannemen van werknemers, financieel beheer
omvatten. Het bedrijf wordt begeleid tot het punt dat
het zelfstandig draait. Sinds 2002 combineert Nir het
ondernemerschap met spiritualiteit. Hij houdt zich
voornamelijk bezig met het lokale projectmanagement
en de verdere ontwikkeling van het Eco Village-concept.

(024

RONIT AIZENBERG KURZ

Ronit heeft meer dan 10 jaar ervaring in
vastgoedontwikkeling via Sky Real Estate B\V.in
Nederland. De bedrijfsactiviteiten richten zich op
transformatieprojecten en ontwikkelingsprojecten in
verschillende Nederlandse steden, zoals recente
projecten in Den Haag en Haarlem. Ronit heeft
uitgebreide kennis van de verschillende aspecten van
vastgoed zoals assetmanagement, projectmanagement,
bouw, facilitair management en vastgoedontwikkeling.
Haar interesse gaat uit naar duurzaam vastgoed en
duurzame energie. Ronit is een ondernemer met een
visie gericht op de toekomst en innovatie van vastgoed.
Met haar ervaring en netwerk zal zij de ontwikkeling van
YokoVillage Zutphen tot een financieel en
maatschappelijk succesvol project maken.

YOKOVILLAGE

ZUTPHEN, NEDERLAND

LIRAN ROSENFELD

Liran is de oprichter van YokoVillage. Een serial founder
met een bewezen staat van dienst en partner bij
PassRight, Global Talent Fund, in 2020 ook regionale
partner voor Amazon Key for Business in Costa Rica.
Liran heeft een sterke marketing-, verkoop- en financiéle
achtergrond.
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https://www.passright.com/
https://www.amazon.com/b?ie=UTF8&node=18530497011




