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MAANDELIKS VOORSCHOTDIVIDEND VAN 6%
OP JAARBASIS

SYNVEST FUND MANAGEMENT BV IS ALS BEHEERDER INGESCHREVEN IN HET REGISTER VAN DE AFM.
VOOR SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND NV IS EEN PROSPECTUS EN EEN ESSENTIELE-INFORMATIEDOCUMENT OPGESTELD.
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BELEGGEN BIJ SYNVEST
IN DUITS VASTGOED

WIE IS SYNVEST?

SynVest is eer.1 .beleg.]gingsinstellli.ng opgericpt in 2005 met .de Cashcow AvYard —een j.aarlijkse publiek.sprijs — gewonnen Wilt u uw vermogen laten groeien? Dan kan het
circa € 900 m|-IJoen |T1 beheer. B.u SynVest zijn we trots op !n de categorie ‘beste aanb@der van beleggmgs.;.)roducten SynVest German RealEstate Fund een weloverwogen
onze klantgerichte dienstverlening en het vertrouwen van in vastgoed'. Onze eenvoudige deelnamemogelijkheden en keuze zijn.
meer dan 14.000 tevreden beleggers in onze fondsen. heldere visie maken onze fondsen voor iedereen toegankelijk.
We zijn beloond met een klanttevredenheidsscore van 8+ We bieden onze beleggers de unieke mogelijkheid om direct
in 2023, wat verder bevestigt hoezeer onze klanten onze in te stappen in een gespreide en zorgvuldig geselecteerde OVERZICHTELIJKE VASTGOEDFONDSEN
dienstverlening waarderen. Daarnaast hebben we zes keer vastgoedportefeuille. Onze vastgoedfondsen zijn overzichtelijk en toegankelijk. Aan de
hand van de fondsdocumenten, zoals het prospectus en het Essentiéle-

Informatiedocument kunt u een duidelijk beeld krijgen van de kansen

en risico’s. Zo kunt u een weloverwogen keuze maken.

VERTROUWD EN INZICHTELJK BELEGGEN PROFESSIONELE BELEGGINGSORGANISATIE
MET SYNVEST SlNDS 2005 SynVest heeft sinds de oprichting in 2005 veel geinvesteerd in de

ontwikkeling van kennis en kunde binnen de eigen organisatie.
Het SynVest German RealEstate Fund richt zich op een mix van vastgoed

“Wij verwelkomen u graag als belegger bij SynVest in het SynVest German RealEstate Fund.

door heel Duitsland. De objecten worden zorgvuldig geselecteerd binnen
Instappen kan al vanaf € 100 per maand of met een eenmalige inleg van € 2.500. (el iiel e g r e peen dle wek B ¢ e ermes e
SynVest German RealEstate Fund keert op dit moment iedere maand behoefte blijven voorzien zoals supermarkten, wijkwinkelcentra,

een voorschotdividend uit van 6% op jaarbasis. ” gezondheidscentra en woningen. Door het grote aantal huurders blijft

het risico beperkt. Kijk voor onze volledige vastgoedportefeuille op synvest.nl.

KLANTGERICHTE DIENSTVERLENING

SynVest heeft haar beleggers hoog in het vaandel staan. Ons team is haar
14.000 beleggers door de korte communicatielijnen optimaal van dienst.

Uw telefoontje wordt altijd persoonlijk beantwoord door een van onze collega’s.
Deze klantvriendelijkheid wordt gewaardeerd met een klanttevredenheidsscore
van 8+ (2023). Niet voor niets hebben duizenden beleggers de weg naar

SynVest inmiddels gevonden.

Martin van Gooswilligen David van der Wal Guido Quispel
Algemeen directeur Vastgoed directeur Financieel directeur
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WAAROM BELEGGEN IN HET REALESTATE FUND
SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND? KENMERKEN

v MAANDELIJKS VOORSCHOTDIVIDEND VAN 6% OP JAARBASIS

Dit voorschotdividend is een voorschot op het verwachte jaarrendement. De kosten en

(huur)opbrengsten van een vastgoedfonds zijn goed te voorspellen. Hierdoor is het
mogelijk om u nu elke maand een voorschotdividend uit te keren van 6% op jaarbasis.
Om het behaalde exploitatieresultaat zo snel mogelijk aan u uit te keren, keert
SynVest German RealEstate Fund maandelijks een voorschotdividend uit. Op basis van
diverse factoren, waaronder verwachtingen omtrent het exploitatieresultaat, stellen
wij maandelijks het voorschotdividend vast. Het voorschotdividend kan iedere maand,
afhankelijk van de omstandigheden, omhoog of omlaag worden bijgesteld. Wij proberen
het voorschotdividend stabiel te houden zonder grote wijzigingen. Hierdoor wordt
gedurende het jaar soms minder en soms meer voorschotdividend uitgekeerd dan het
daadwerkelijk behaalde resultaat. U kiest zelf of u het voorschotdividend elke maand
op uw rekening wilt ontvangen (bij een minimale belegging van € 5.000) of dat het
voorschotdividend aan uw belegging wordt toegevoegd en herbelegd. Indien u kiest
voor herbeleggen, profiteert u van een dividend op dividend effect.

v GEMIDDELD FONDSRENDEMENT VAN 5,8% B E I_ E G G E N
Sinds de oprichting in 2011 investeert het SynVest German RealEstate Fund succesvol
NEUKLOSTER { . ) i Z O A L s
——— o ’ Dit rendement bestaat uit twee componenten:
o Het directe rendement: dit is het resultaat van de huurinkomsten WI LT
A RG U M E N TE N VO O R D E E I_N A I\/l E minus de kosten (exploitatieresultaat). U

e Het indirecte rendement: dit komt voor uit waardestijging of daling van het vastgoed.

in diverse vastgoedobjecten met een gemiddeld jaarlijks fondsrendement van 5,8%.

v RISICOBEPERKING DOOR EEN MIX VAN VASTGOEDOBJECTEN SynVest maakt beleggen toegankelijk
* Maandelijks voorschotdividend * Gemiddeld jaarlijks fondsrendement van 5,8%* Wij kiezen voor een mix van vastgoed rondom grote Duitse steden. Niet in voor iedereen. U bepaalt zelf hoeveel
van 6% op jaarbasis de trendgevoelige en dure stadskernen, maar voor degelijke panden in de u wilt beleggen.
e Mix van vastgoed die in blijvende plaatsen daaromheen. Veel van onze huurders hebben winkels die voorzien
. in primaire levensbehoeften. Zoals grote supermarkten, bakkerijen en . Met een eenmalige inleg. U kunt
¢ Deelname kan vanaf € 100 per maand behoefte voorziet P . . o : ; P J . ’ ’ .
. ook discountwinkels. Ook in mindere tijden wordt daar gewoon gewinkeld voor de al deelnemen met een eenmalig
of €2.500 eenmalig dagelijkse boodschappen. Daarnaast hebben wij woningen in onze vastgoedportefeuille. bedrag vanaf € 2.500.

¢ Risicobeperking door breed scala aan De vraag naar betaalbare huurwoningen blijft groot. Zeker in Duitsland waar veel minder

* Mogelijkheid uw belegging uit te breiden vastgoedobjecten, gerenommeerde huurders mensen een koophuis hebben, dan in Nederland bijvoorbeeld. . Met een maandelijks bedrag vanaf
€100. Voorwaarde is dat u na twee

v BEPERKING MARKTRISICO DOOR GEOGRAFISCHE SPREIDING jaar tenminste € 2.000 heeft gestort.

Bij de aankoop van vastgoed speelt de geografische spreiding een belangrijke rol. Door de

of juist (gedeeltelijk) te verkopen en geografische spreiding

portefeuille samen te stellen met vastgoed verspreid over heel Duitsland beperken wij het risico. . Met een combinatie van een

eenmalige inleg en een
v MOGELIKHEID TOT UITBREIDEN OF VERKOOP maandelijks bedrag.

Het fonds heeft een open-end structuur. Dit geeft u de mogelijkheid om uw belegging

uit te breiden of juist (gedeeltelijk) te verkopen. Er is geen vaste einddatum van het fonds. U kunt later altijd uw beleggingen
*Dit betreft het fondsrendement op basis van de gemiddelde intrinsieke waarde van het fonds sinds de oprichting in 2011. Om de beleggers van het fonds te beschermen, gelden er bij de verkoop van uw belegging uitbreiden.
wel een aantal regels. Deze vindt u op pagina 8.
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HIGHLIGHTS UIT DE
VASTGOEDPORTEFEUILLE

WILHELMSHAVEN

WOLGAST

OstrowskistraBBe 1

Wooncomplex met supermarkt,

winkels en artsenpraktijk

1e aankoop in
het fonds

BismarckstraBBe 247-249
Supermarkt met

apotheek

TETEROW

Fischersteig 13-29
Supermarkt, drogist

en winkels

Debstedter StraBe 5-7,
Winkelcentrum met
supermarkt, drogist

en woningen

Hinrichsdorfer Strasse 7B

Supermarkt
LindenhofstraBe 1
‘ Supermarkt en drogist
(Minchen
Ellesdorfer StraBe / Honnefer StraBe Breite StraBe 9,
‘ Supermarkt met woningen VogelstraBe 20
Drogist, kantoor en woningen

o Locaties uitgelicht . .
100e aankoop in ]
Overige locaties van het het fonds .

SynVest German RealEstate Fund
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RISICO’S
EN KOSTEN

Vastgoed is een langetermijnbelegging waarmee u goede rendementen
kunt behalen. Tegelijkertijd brengt beleggen risico’s en kosten met zich mee.

Wij lichten de belangrijkste risico’s en kosten toe:

RISICO’S

Risico waardevermindering certificaten en rendementsrisico

De waarde van - en het rendement op de certificaten is grotendeels afhankelijk

van de waarde van de vastgoedobjecten in de portefeuille. Jaarlijks wordt de

waarde bepaald door een onafhankelijk taxateur. De waarde van vastgoed

kan dalen. Daarnaast kan rendement daarop tegenvallen (bijvoorbeeld omdat

een huurder de huur niet kan betalen).

Hefboom- en renterisico

Het financieringsbeleid van het fonds is erop gericht de beleggingen bij
aankoop met maximaal 60% vreemd vermogen (leningen) te financieren.
Het fonds kent daarom een hefboom, waardoor de waardeveranderingen
van de portefeuille versterkt worden gereflecteerd in de waarde van

de certificaten. Vanwege deze leningen is het fonds ook rente verschuldigd.
Wanneer de rentelasten hoger zijn dan de resultaten van de portefeuille

ontstaat een negatieve hefboom.

Marktrisico

De waardeontwikkeling en rentabiliteit van het vastgoed worden bepaald
door het klimaat op de vastgoedmarkt en de economische omstandigheden
in het algemeen. Om het marktrisico te beperken, kopen wij verschillende
soorten vastgoed verspreid over heel Duitsland met veel verschillende

soorten huurders.

Koersrisico
De handelskoers van de certificaten wordt maandelijks achteraf vastgesteld.
Het is daarom vooraf niet bekend tegen welke handelskoers een aan- en

verkooptransactie plaatsvindt.

Liquiditeitsrisico

Het fonds moet voldoende financiéle middelen hebben om aan bepaalde
verplichtingen te kunnen voldoen. Het liquiditeitsrisico beperken wij door
een reserve aan te houden die wordt belegd in direct opeisbare

en rentedragende tegoeden. Elke maand beoordelen wij met een

liquiditeitsprognose of die reserve nog voldoende is.

Verhandelbaarheidsrisico certificaten

Het fonds koopt maandelijks certificaten in volgens de inkoopregeling.
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De termijn waarbinnen de certificaten worden ingekocht is afhankelijk van de
omvang van de inkooporder. Er geldt een maximum van 5% van de aan het
begin van het jaar uitstaande certificaten. Een certificaathouder dient er daarom
rekening mee te houden dat het fonds voor een langere periode de aangeboden
certificaten niet geheel kan inkopen. De certificaten kunnen altijd worden

overgedragen aan een andere belegger.

Verhuur- en leegstandrisico

Er kan tijdelijk leegstand ontstaan als een huurder het contract niet verlengt
of failliet gaat. Om dit risico zoveel mogelijk te beperken, doen wij uitgebreid
onderzoek naar de solvabiliteit van de huurders. Ook spreiden wij het risico

door contracten aan te gaan met huurders uit verschillende sectoren.

KOSTEN

Alle kosten worden verwerkt in het fondsrendement, het gaat om:

Aankoopkosten
Dit zijn eenmalige kosten die bij de aankoop van vastgoed gemaakt worden.
Zoals notariskosten en overdrachtsbelasting. In totaal gaat het om ongeveer

10% van de aankoopprijs.

Beheerkosten en andere administratie- of exploitatiekosten

Dit zijn jaarlijkse kosten voor onder meer het beheer, onderhoud en de

verzekering van de objecten. Deze kosten zijn begroot op 8% van de

huurinkomsten per jaar.

* De fee voor het beheer van het fonds bedraagt 1,2% van het fondsvermogen per jaar.

e De bestuurders van de Stichting Administratiekantoor SynVest
Beleggingsfondsen ontvangen een vaste vergoeding van € 7.500 per jaar.

e Kosten voor de AFM, accountant en administratie van het fonds bedragen

ongeveer 2,5% van de huurinkomsten per jaar.

Variabele vergoeding
De mogelijke variabele vergoeding is 20% over het meerdere van

6% fondsrendement.

Emissiekosten en uitstapkosten
Het fonds berekent geen emissiekosten. Zie de paragraaf ‘Uitstappen’

voor de uitstapkosten.

VOORSCHOTDIVIDEND
Het voorschotdividend wordt maandelijks aan uw belegging toegevoegd.
Wanneer uw inleg meer dan € 5.000 bedraagt. U kunt ervoor kiezen om het

bedrag maandelijks te laten uitkeren.

UITSTAPPEN

Beleggen in vastgoed doet u voor de lange termijn. Toch is het mogelijk om

tussentijds uit het SynVest German RealEstate Fund te stappen. Wel zijn
hieraan bepaalde kosten en voorwaarden verbonden om het fonds en andere

beleggers te beschermen.

Uitstapkosten

De uitstapkosten komen volledig ten goede aan het fonds en dus aan
de achterblijvende belegger:

e de kosten bij verkoop binnen één jaar bedragen 9%;

e binnen twee jaar 7%;

e binnen drie jaar 5%;

e daarna zijn de kosten 2,5% van de dan geldende waarde van uw belegging;

* bij verkoop na overlijden zijn de kosten altijd 2,5%.

Uitstaptermijn

De uitstaptermijn bij verkoop:

e tot en met € 100.000: binnen 3 kalendermaanden;

e vanaf € 100.000 tot € 500.000: binnen 6 kalendermaanden;

e vanaf € 500.000 of meer: binnen 12 kalendermaanden.

Er gelden beperkingen ten aanzien van het maximaal aantal in een jaar in te kopen

certificaten. Zie de paragraaf ‘Risico's’ onder verhandelbaarheidsrisico certificaten.

VERGUNNING VAN DE AUTORITEIT FINANCIELE
MARKTEN (AFM)

De beheerder van het fonds, SynVest Fund Management BV, heeft een

AIFM-vergunning en staat ingeschreven in het vergunningenregister van de AFM.
SynVest German RealEstate Fund staat ook ingeschreven in dit register. De AFM

en de Nederlandsche Bank houden toezicht op de naleving van de AIFMD.

ALTERNATIVE INVESTMENT FUND MANAGERS
DIRECTIVE (AIFMD)
De AIFMD stelt een groot aantal eisen aan beheerders die een vergunning
hebben. De AIFMD stelt bijvoorbeeld hoge eisen aan de organisatie van de
beheerder waaronder de betrouwbaarheid en vakbekwaamheid (geschiktheid)
van het bestuur. Andere voorbeelden zijn de eisen die gesteld worden aan de
informatievoorziening en de verplichting dat voor ieder fonds een onafhankelijke,
vergunning-houdende bewaarder moet worden aangesteld. De bewaarder heeft
een aantal belangrijke taken die de belegger moet beschermen, zoals:
o eigendomsverificatie: controleren of de panden ook daadwerkelijk

eigendom zijn van het fonds;
o controle of investeringen passen binnen het beleggingsbeleid dat in

het prospectus is vastgelegd;
e dagelijks monitoren van alle geldstromen;

e controle van de juiste vaststelling van de intrinsieke waarde van de certificaten.
De voor dit fonds aangestelde bewaarder is CSC Depositary BV.
Meer informatie en uitleg over de kosten en risico’s vindt u in het

prospectus en in het Essentiéle-Informatiedocument, deze zijn te vinden

via synvest.nl/downloads.
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KENMERKEN
VAN HET FONDS

Belangrijke punten uit het prospectus

DOELSTELLING FONDS

Het SynVest German RealEstate Fund heeft als doel om een zo hoog mogelijke
opbrengst uit de exploitatie van vastgoed te realiseren, waarbij gebruik wordt
gemaakt van (externe) geldleningen. Het fonds streeft winstoptimalisatie na
met beperking van risico’s door:

e een selectief aankoopbeleid van het vastgoed;

e een evenwichtige en gespreide samenstelling van de vastgoedportefeuille;

e een zorgvuldig en voorzichtig financieringsbeleid;

e actief en professioneel vastgoedbeheer;

e het aanhouden van een liquiditeitsreserve;

e een lage kostenstructuur.

AANKOOPBELEID VASTGOED

De portefeuille is samengesteld uit Duits commercieel en residentieel vastgoed
met zowel een geografische als functionele spreiding. De gevolgen van een
eventuele economische achteruitgang van een bepaalde regio of economische
sector worden zodoende beperkt. Er wordt belegd in o.a. winkels, kantoren,
(zorg)woningen en bedrijfsruimten. Voor de selectie van vastgoed en de
huurders hanteren wij strenge kwaliteitseisen. De criteria zijn met name:

e |ocatie van het vastgoed;

e kwaliteit en leeftijd van het vastgoed;

e gebruiksfunctie;

* |ooptijd huurovereenkomst;

e risicobeperking en -spreiding.

SAMENSTELLING VASTGOEDPORTEFEUILLE

SynVest toetst continu de optimale samenstelling van de vastgoedportefeuille
aan de hand van de ontwikkelingen in de markt. De vastgoedportefeuille
bestaat in principe uit:

e winkels en winkelcentra;

® (zorg)woningen;

e supermarkten en drogisterijen;

® bedrijfsruimten.

De vastgoedportefeuille bestaat uit vastgoed verspreid over heel Duitsland.

Een actueel overzicht staat op synvest.nl.

VASTGOEDBEHEER

Het dagelijks beheer vormt een belangrijk aspect bij het maximaliseren van het
rendement van de vastgoedportefeuille. Door goed, actief en effectief beheer
van het vastgoed beheersen wij leegstand en wordt de waardeontwikkeling

van de vastgoedobjecten positief beinvloed. Het beheer is toegespitst op:
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e kosteneffectiviteit;

e maximalisatie van de huurinkomsten;

e hoge tevredenheid onder de huurders;

e een goede waardeontwikkeling van het vastgoed;

e degelijk onderhoud.

OPEN-END FONDS

Het fonds heeft een open-end structuur. Dit geeft u de mogelijkheid om uw
belegging uit te breiden of juist (een deel) te verkopen. Er is geen vaste einddatum
van het fonds. De inkoop van certificaten door het fonds van bestaande
beleggers, is beperkt tot jaarlijks maximaal 5% van de aan het begin van het jaar
uitstaande certificaten. Dit kan betekenen dat de belegger niet kan uittreden op
het gewenste moment als in dat jaar al 5% van de certificaten is ingekocht.

Door deze inkoopbeperking is het mogelijk dat een certificaathouder voor een

langere periode de certificaten niet (volledig) aan het fonds kan verkopen.

CERTIFICATEN

Beleggers participeren in het fonds met certificaten van aandelen.

Deelcertificaten maken het mogelijk om fracties van certificaten toe te kennen.

DIVIDENDBELEID

Het fonds streeft naar een evenwichtige ontwikkeling van de voorschot-
dividenduitkering. Wij streven ernaar het voorschotdividend zodanig vast te
stellen dat dit over een langere periode constant kan blijven. Door de
voorspelbaarheid van inkomsten en uitgaven bij vastgoed is dit goed mogelijk.
De hoogte van het voorschotdividend is afhankelijk van het behaalde resultaat
van het fonds en kan zowel omhoog als omlaag worden bijgesteld. De resultaten

zijn onderworpen aan belastingen.

De belegging kan tot financieel verlies leiden, omdat er geen kapitaalgarantie

is verstrekt.

Meer informatie en uitleg over de kenmerken van het fonds vindt u in het
prospectus en in het Essentiéle-Informatiedocument, deze zijn te vinden via

synvest.nl/downloads.

VASTSTELLING KOERS

De koers wordt maandelijks vastgesteld aan de hand van de intrinsieke waarde
(bezittingen minus de schulden). Om de koers stabiel te houden, hanteren wij
bij het vaststellen van de handelskoers een marge van 2,5% boven of onder de
intrinsieke waarde vermeerderd met de fundingprovisie. De huidige koers kunt

u vinden in de factsheet. Deze is te vinden op synvest.nl/downloads.

DIVIDENDBELASTING

Het fonds houdt 15% dividendbelasting in op de maandelijkse
voorschotuitkeringen. Dit is wettelijk verplicht. Nederlandse deelnemers
kunnen dit bedrag geheel verrekenen met de verschuldigde inkomsten

of vennootschapsbelasting.

JURIDISCHE STRUCTUUR VAN HET FONDS

Certificaathouders

Certificaten

Administratiekantoor

Gewone aandelen

Beheer- SynVest German Bewaar-
overeenkomst RealEstate Fund NV overeenkomst

Beheerder Bewaarder

SynVest Fund
CSC Depositary BV

Management BV
(Vergunning AFM)

Gewone aandelen

SynVest German RealEstate | BV
SynVest German RealEstate Il BV

SynVest German RealEstate Il BV

Eigendom

Vastgoedportefeuille

WILT U
BELEGGEN
IN DUITS
VASTGOED?

Ga naar synvest.nl en klik op
‘klant worden'.

Kies hoeveel u eenmalig of maandelijks wilt
inleggen: allebei kan ook.

Uw belegging start per de eerste
van de volgende maand.

Volg uw belegging online
via ‘MijnSynVest".

U kunt ook klant worden via het deelnameformulier.
Deze kunt u downloaden op synvest.nl of kosteloos
bij ons aanvragen.

Heeft u vragen? Bel 020 - 23 51 490




SYNVEST FUND
MANAGEMENT BV
Paasheuvelweg 20

1105 BJ Amsterdam
T020 - 23 51 490

info@synvest.nl | synvest.nl

SYNVEST

Beleggen

SynVest (SynVest Fund Management BV) is de beheerder van SynVest German
RealEstate Fund. SynVest heeft een AIMFD-vergunning van de Autoriteit Financiéle

Markten (AFM) en staat ingeschreven in het vergunningenregister van de AFM.

SynVest German RealEstate Fund is ook ingeschreven in dit register. De AFM

en De Nederlandsche Bank houden toezicht op de naleving van de AIFMD.

Dit is een reclame. Raadpleeg het prospectus en het Essentiéle-Informatiedocument

voordat u een beslissing neemt. Dit kan via: synvest.nl/downloads.

Met beleggen kunnen goede rendementen worden behaald, maar er zijn ook
risico’s aan verbonden. Hoe hoger het te verwachten rendement, hoe hoger
vaak ook het risico. De belegger dient zich hiervan bewust te zijn. De waarde
van de belegging kan zowel stijgen als dalen, in het ergste geval kan de inleg
tenietgaan. Het is van belang dat de belegger al dan niet met behulp van een
financieel adviseur een goed en gefundeerd oordeel vormt: laat u goed
informeren en lees het prospectus en het Essentiéle-Informatiedocument van

SynVest German RealEstate Fund NV voordat u een beleggingsbeslissing neemt.

Niets uit deze uitgave mag verveelvoudigd worden en/of openbaar worden gemaakt

zonder schriftelijke toestemming van de uitgever. Druk- en zetfouten voorbehouden.

SGREF202401
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SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND
PARTICULIER DEELNAMEFORMULIER

Deelnemen in het SynVest German RealEstate Fund is eenvoudig.

Stuur dit compleet ingevulde formulier met:

e Eenkopie van een geldig legitimatiebewijs (voor en achterzijde met uw naam en burgerservicenummer)

Wij hebben dit nodig om te kunnen voldoen aan de wettelijke regels rondom de identificatieplicht

Per e-mail naar info@synvest.nl of per post naar:
SynVest

Antwoordnummer 39165

1090 WC Amsterdam

Maak uw inleg over op:

e |IBAN: NLO2ABNA0605822948
e Tennamevan: Stichting Administratiekantoor SynVest Beleggingsfondsen
e  Onder vermelding van: Uw voorletters, achternaam en geboortedatum

SynVest is wettelijk verplicht cliéntenonderzoek te doen. Het kan zijn dat wij naar aanleiding van ontvangen documenten
en/of stortingen aanvullende vragen hebben. Wij kunnen u pas als belegger accepteren nadat ons cliéntenonderzoek is afgerond.

We behouden ons het recht voor uw aanvraag niet in behandeling te nemen en eventueel de overgemaakte betaling terug te storten.




SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND f—

Beleggen
(O Nieuwe klant () Bestaande klant* contractnummer: (O Nieuweklant () Bestaande klant*
Achternaam: (O Dhr. (O Mevr. | Achternaam: O Dhr. O Mevr.
Voorletter(s): Voorletter(s):
Straat: Nr.: Straat: Nr.:
Postcode: Plaats: Postcode: Plaats:
Telefoon: Telefoon:
E-mail: (verplicht) Geboortedatum:
Geboortedatum: Nummer legitimatiebewijs:
Nummer legitimatiebewijs: Burgerservicenummer:
Burgerservicenummer:

Bankgegevens

IBAN: M M u u u u u u u u u u u u u u u u Tenaamstelling IBAN moet gelijk zijn aan naam zoals hierboven ingevuld.

Maakt u over met een IBAN met een andere tenaamstelling? Dan storten
wij het geld terug.

De belegging

Startdatum: Eerste dag van de maand volgend op de datum van ontvangst van het geld.

A. Eenmalige inlegvan euro.
en/of
B. Maandelijkse inleg van euro (minimaal € 100).

Vul voor een automatische incasso de achterzijde ‘Machtiging doorlopende SEPA incasso’ in.

Voorschotdividend

Het dividend wordt automatisch voor u herbelegd. Kruis aan als u het dividend wilt laten uitkeren.

(O Ja, ik wil het dividend maandelijks op mijn rekening ontvangen (mogelijk vanaf € 5.000)

- J

*U hoeft uw contactgegevens niet in te vullen en kunt verder gaan naar “de belegging”



SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND f—

Beleggen

Akkoordverklaring

Ik verklaar dat ik:

1. Kennis heb genomen van en akkoord ga met:
- het prospectus van het fonds
- de Essentiéle-informatiedocument van het fonds.

2. Besef dat ik certificaathouder word vanaf het moment waarop:
- ik de eerste storting op de rekening van de stichting heb bijgeschreven
- het fonds mij als belegger toelaat
- het fonds aandelen aan de stichting heeft uitgegeven, en
- de stichting de deelcertificaten aan mij heeft toegekend.

3. Akkoord ga met de aanmerking van iedere (volgende) betaling aan SynVest als opdracht tot koop van certificaten. De aldus aangemerkte betaling
zal zoveel mogelijk in overeenstemming met dit formulier worden uitgevoerd, tenzij ondergetekenden schriftelijk om een andere verwerking hebben
gevraagd.

4. (Fiscaal) inwoner ben van Nederland en geen US Person. In de andere gevallen stuur ik het formulier ‘Bepalen fiscale status’ toe aan SynVest. Dit
formulier is te downloaden op SynVest.nl.

5. Mijn belegging(en) volledig zelfstandig beheer en kies voor ‘execution only’. Ik controleer zelf regelmatig mijn beleggersprofiel en ben mij bewust
van de beleggingsrisico’s. Deze dienstverlening biedt SynVest klanten aan die vinden dat ze voldoende beleggingskennis en -ervaring hebben om
zelfstandig en met eigen verantwoordelijkheid te beleggen. SynVest voert alleen de orders uit die ik op mijn initiatief en voor eigen risico doorgeef.
SynVest toetst transacties niet aan een eventueel beleggersprofiel.

6. Geen politiek prominent persoon ben. Voor informatie hierover verwijzen wij u naar SynVest.nl/pep

Datum [ (1] - (] 1 Datur. |50 [ - 1

Plaats: Plaats:
Naam: Naam:

Handtekening: Handtekening (tweede participant):
Heeft u dit deelnameformulier via een intermediair ontvangen dan kunt Intermediair:

u dit hier aangeven. Bij deelname rechtstreeks kunt u dit vlak leeg laten.

EUROGROEI




MACHTIGING DOORLOPENDE SEPA-INCAsso [

Beleggen
4 N
Naam incassant: STAK SynVest Beleggingsfondsen
Adres: Paasheuvelweg 20

Postcode en plaats: 1105 BJ Amsterdam

Land: Nederland

Incassant ID: NL747Z727321067020000

Door ondertekening van dit formulier geeft u toestemming aan:

* Stichting Administratiekantoor SynVest Beleggingsfondsen om doorlopend incasso-opdrachten te sturen naar uw bank om een
bedrag van uw rekening af te schrijven en

uw bankomdoorlopend een bedragvanuw rekening af te schrijven overeenkomstigde opdracht van Stichting Administratiekantoor
SynVest Beleggingsfondsen.

Als u het niet eens bent met deze afschrijving kunt u deze laten terugboeken. Neem hiervoor binnen acht weken na afschrijving
contact op met uw bank. Vraag uw bank naar de voorwaarden.

Het bedrag wordt rond de 26ste van de maand automatisch geincasseerd.

Naam rekeninghouder:

Adres:

Postcode en plaats:

Contractnummer (indien bekend):

IBAN: [N e S e ) )

Datum: uu - uu - uu Handtekening:

Plaats:

Naam:

SYNVEST

Beleggen

SynVest
Paasheuvelweg 20
1105 BJ Amsterdam

020-2351490
info@synvest.nl
synvest.nl



SYNVEST

Beleggen

SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND
/AKELIJK DEELNAMEFORMULIER

Deelnemen in het SynVest German RealEstate Fund is eenvoudig.

Stuur dit compleet ingevulde formulier (inclusief intakeformulier zakelijke cliénten) met:

e Een kopie van een geldig legitimatiebewijs (voor en achterzijde met uw naam en burgerservicenummer)
Wij hebben dit nodig om te kunnen voldoen aan de wettelijke regels rondom de identificatieplicht

e Eenkopie uittreksel Kamer van Koophandel
Niet ouder dan 6 maanden

e Een kopie Kamer van Koophandel uittreksel UBO-register

Per e-mail naar info@synvest.nl of per post naar:
SynVest

Antwoordnummer 39165

1090 WC Amsterdam

Maak uw inleg over op:

e |IBAN: NLO2ABNA0605822948
e Tennamevan: Stichting Administratiekantoor SynVest Beleggingsfondsen
e  Onder vermelding van: Bedrijfsnaam

SynVest is wettelijk verplicht cliéntenonderzoek te doen. Het kan zijn dat wij naar aanleiding van ontvangen documenten

en/of stortingen aanvullende vragen hebben. Wij kunnen u pas als belegger accepteren nadat ons cli€éntenonderzoek is afgerond.

We behouden ons het recht voor uw aanvraag niet in behandeling te nemen en eventueel de overgemaakte betaling terug te storten.
J




SYNVEST

Beleggen

SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND

Gegevens klant

(O Nieuwe klant () Bestaande klant* contractnummer

Bedrijfsnaam:

Straat:

Postcode:

Plaats:

Kamer van Koophandel nummer:

Fiscaal nummer:

Rechtsgeldig vertegenwoordigd door:

O  Dhr.

O Mevr.

Nummer legitimatiebewijs:

Telefoon:

E-mail:

1an: N[ I ) S

Tenaamstelling IBAN moet gelijk zijn aan de bedrijfsnaam zoals hierboven ingevuld.

(verplicht)

A. Eenmalige inlegvan

en/of

B. Maandelijkse inleg van

Voorschotdividend

-

euro.

euro (minimaal € 100).

Vul voor een automatische incasso de achterzijde ‘Machtiging doorlopende SEPA incasso’ in.

Het dividend wordt automatisch voor u herbelegd. Kruis aan als u het dividend wilt laten uitkeren.

(O Ja, ik wil het dividend maandelijks op mijn rekening ontvangen (mogelijk vanaf € 5.000)

De belegging

Startdatum: Eerste dag van de maand volgend op de datum van ontvangst van het geld.

-

* U hoeft uw contactgegevens niet in te vullen en kunt verder gaan naar “de belegging”



SYNVEST GERMAN REALESTATE FUND f—

Beleggen

Akkoordverklaring

Ik verklaar dat mijn bedrijf:

1. Kennis heeft genomen van en akkoord ga met:
- het prospectus van het fonds
- de Essentiéle-informatiedocument van het fonds

2. Pas certificaathouder wordt vanaf het moment waarop:
- ik de eerste storting op de rekening van de stichting heb bijgeschreven
- het fonds mij als belegger toelaat
- het fonds aandelen aan de stichting heeft uitgegeven, en
- de stichting de deelcertificaten aan mij heeft toegekend.

3. De belegging(en) zelfstandig beheerd en kiest voor een ‘excecution only’ met de daarbij behorende risico’s. Deze dienstverlening biedt SynVest
klanten aan die vinden dat ze voldoende beleggingskennis en -ervaring hebben om zelfstandig en met eigen verantwoordelijkheid te beleggen.
SynVest voert alleen de orders uit die op eigen initiatief en voor eigen risico doorgeef. SynVest toetst transacties niet aan een eventueel
beleggersprofiel.

4. (Fiscaal) inwoner ben van Nederland en geen US Person. In de andere gevallen stuur ik het formulier ‘Bepalen fiscale status’ toe aan SynVest. Dit
formulier is te downloaden op SynVest.nl.

5. Haar UBO(’s) ingeschreven heeft staan bij de Kamer van Koophandel.

Dstum: 11 (1] 1]~ L oatur: |- [ - [

Plaats: Plaats:
Naam: Naam:

Handtekening: Handtekening (bij gezamelijke bevoegdheid):
Heeft u dit deelnameformulier via een intermediair ontvangen dan kunt Intermediair:

u dit hier aangeven. Bij deelname rechtstreeks kunt u dit vlak leeg laten.

EUROGROEI




MACHTIGING DOORLOPENDE SEPA-INCAsso R

Beleggen
4 N
Naam incassant: STAK SynVest Beleggingsfondsen
Adres: Paasheuvelweg 20

Postcode en plaats: 1105 BJ Amsterdam

Land: Nederland

Incassant ID: NL747Z727321067020000

Door ondertekening van dit formulier geeft u toestemming aan:

e  Stichting Administratiekantoor SynVest Beleggingsfondsen om doorlopend incasso-opdrachten te sturen naar uw bank om
een bedragvan uw rekening af te schrijven en

e uw bank om doorlopend een bedrag van uw rekening af te schrijven overeenkomstig de opdracht van Stichting
Administratiekantoor SynVest Beleggingsfondsen.

Als u het niet eens bent met deze afschrijving kunt u deze laten terugboeken. Neem hiervoor binnen acht weken na afschrijving
contact op met uw bank. Vraag uw bank naar de voorwaarden.

Het bedrag wordt rond de 26ste van de maand automatisch geincasseerd.

Naam rekeninghouder:

Adres:

Postcode en plaats:

Contractnummer (indien bekend):

IBAN: [N e S e ) )

Datum: uu - uu - uu Handtekening:

Plaats:

Naam:

SYNVEST

Beleggen

SynVest
Paasheuvelweg 20
1105 BJ Amsterdam

020-2351490
info@synvest.nl

synvest.nl



SYNVEST

INTAKE FORMULIER ZAKELIJKE CLIENTEN

Beleggen

Wat is het doel van dit formulier?

De Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme en de Sanctiewet 1977 verplicht ons om een

cliéntenonderzoek uit te voeren voordat wij uw organisatie als belegger mogen accepteren. Om dit onderzoek te kunnen doen
hebben wij uw medewerking nodig. Indien wij het cliéntenonderzoek niet succesvol kunnen afronden, bijvoorbeeld omdat er
onduidelijkheid bestaat over de herkomst van de middelen of wie de uiteindelijke belanghebbende (“‘UBQ”") is, dan mogen wij uw
organisatie (nog) niet als belegger accepteren.

Wij verzoeken u vriendelijk de, in dit formulier, verzochte informatie aan ons te verstrekken. Het kan zijn dat wij naar aanleiding van
de door u verstrekte gegevens nadere vragen moeten stellen. Wij zullen in dat geval contact met u opnemen.

1. Informatie over uw organisatie

Wat zijn de gegevens van uw organisatie?

Naam entiteit

KvK-nummer

Wij verzoeken u een recent uittreksel van het register van de Kamer van Koophandel van deze entiteit mee te sturen.

2. Informatie over de vertegenwoordiggingsbevoegde(n)

Welke natuurlijke personen vertegenwoordigen (al dan niet gezamenlijk) uw organisatie?

Vertegenwoordiggingsbevoegde(n)
Vertegenwoordiger 1 Vertegenwoordiger 2 Vertegenwoordiger 3
Voornaam(en)
Achternaam
Adres
Postcode
Woonplaats
Geboortedatum

Geboorteplaats

Wij verzoeken u een kopie paspoort van iedere hierboven opgenomen persoon mee te sturen.




SYNVEST

INTAKE FORMULIER ZAKELIJKE CLIENTEN

Beleggen

(Alleen) indien één of meer rechtspersonen uw organisatie vertegenwoordigen, dan verzoeken wij u hieronder de
zeggenschapsstructuur te omschrijven zodat duidelijk wordt welke natuurlijke persoon of personen uw organisatie uiteindelijk
vertegenwoordiggen.

Omschrijving zeggenschapsstructuur

Wij verzoeken u van de relevantie rechtspersonen een uittreksel uit het register van de Kamer van Koophandel mee te sturen en een kopie paspoort van de

uiteindelijke natuurlijke persoon of personen die uw organisatie vertegenwoordigd of vertegenwoordigen.

3. Informatie over de UBO

Hieronder verzoeken wij u om aan te geven wie de UBQO'’s zijn van uw organisatie en welk soort belang de UBO hierin heeft. In

de bijlage is uitgelegd hoe de wetgever “UBQ” heeft gedefinieerd. (Indien uw organisatie een BV is met één natuurlijk persoon
aandeelhouder, dan geeft u de naam van deze aandeelhouder op en vult u bij “Soort belang” in: Kapitaal; en bij
“Percentage”: 100%.)

UBO 1 UBO 2 UBO 3
Voornaam(en)
Achternaam
Adres
Postcode
Woonplaats
Geboortedatum
Geboorteplaats

Soort belang (kapitaal/stemrechten/
begunstigde van het

vermogen/ bijzondere

zeggenschap over vermogen)

Percentage belang

- Wij verzoeken u een kopie paspoort van iedere hierboven opgenomen persoon mee te sturen.
- Indien een hierboven opgeven UBO niet in het meegezonden uittreksel register van de Kamer van Koophandel van uw organisatie is genoemd als 100%
aandeelhouder, dan wel als één van de vennoten, dan verzoeken wij u een structuuroverzicht mee te sturen waaruit blijkt dat de hierboven opgegeven UBO

of UBO’s als zodanig kwalificeert of kwalificeren.




SYNVEST

INTAKE FORMULIER ZAKELIJKE CLIENTEN

Beleggen

4. Informatie of de herkomst van middelen

Hieronder verzoeken wij u de vragen te beantwoorden welke een indruk geven van de herkomst van middelen van uw organisatie.

Wij verzoeken u de vragen zo volledig en duidelijk mogelijk te beantwoorden.

Wat zijn de activiteiten van uw organisatie? Indien uw organisatie deel uitmaakt van een groep,
wat is de rol van de entiteit in de groep?

Indien uw organisatie deel uitmaakt van een groep, wat zijn de activiteiten van de groep?

Wat is herkomst van de middelen welke worden belegd bij SynVest? (Bijvoorbeeld: inkomsten uit de hierboven omschreven
activiteiten, verkoop van de onderneming, verkoop bedrijfspand etc.)

5. Ondertekening

Ondergetekende(n) bevestigen bevoegd te zijn om de onder punt 1 genoemde entiteit te
kunnen vertegenwoordigen en dit formulier volledig en naar waarheid te hebben ingevuld.

Datum: uu—JJ—JJ Datum: uu—JJ—JJ

Naam: Naam:

Handtekening: Handtekening:

patam: ||~ |[_J=[ 1

Naam:

Handtekening:




SYNVEST BIJLAGE
Beleggen WIE ZI1JN DE UBO’S VAN UW ORGANISATIE?

Rechtspersonen

Is uw organisatie een rechtspersoon, zoals bijvoorbeeld een vereniging, stichting, codperatie, onderlinge waarborgmaatschappij, NV,

BV of vergelijkbare buitenlandse rechtsvorm, dan is/zijn uw UBO(s) de natuurlijke persoon die:

- een direct of indirect belang heeft van meer dan 25% in het kapitaal van uw organisatie en/of

- direct of indirect meer dan 25% van de stemrechten in de algemene vergadering van uw organisatie kan uitoefenen en/of
- begunstigde is van meer dan 25% van het vermogen van een rechtspersoon en/of

- een bijzondere zeggenschap heeft over meer dan 25% van het vermogen van uw organisatie.

Indien het niet mogelijk is om op grond van deze vier criteria één of meer UBO's aan te wijzen, dan worden de natuurlijke personen
die de feitelijke zeggenschap hebben over uw organisatie als (pseudo) UBO aangemerkt. Zie hieronder onder het kopje feitelijke
zeggenschap.

Entiteiten zonder rechtspersoonlijkheid

Is uw organisatie een personenvennootschap, zoals bijvoorbeeld een vof, cv of maatschap, of een vergelijkbare buitenlandse
rechtsvorm, dan is uw UBO de natuurlijke persoon die:

- bij ontbinding van uw organisatie recht heeft op meer dan 25% van de ontbonden gemeenschap en/of
- recht heeft op meer dan 25% van de winsten van uw organisatie en/of
- meer dan 25% van de stemrechten kan uitoefenen in de besluitvorming van uw organisatie.

Indien het niet mogelijk is om op grond van deze drie criteria één of meer UBO's aan te wijzen, dan worden de natuurlijke personen
die de feitelijke zeggenschap hebben over uw organisatie als (pseudo) UBO aangemerkt. Zie hieronder.

Feitelijke zeggenschap

Van feitelijk zeggenschap over een rechtspersoon of personenvennootschap is sprake als een
natuurlijke persoon:

- de meerderheid van een toezichthoudend, leidinggevend of bestuurlijk orgaan kan benoemen of ontslaan,
- de zeggenschap heeft over de meerderheid van de stemrechten,

- op andere wijze een overheersende invloed heeft op de organisatie of

- het recht heeft om over (een deel van) het vermogen van de organisatie te beschikken.
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